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1. DERZEITIGE BELEGUNG DES GRUNDSTUCKS

Den Lageplan finden Sie im Anhang: Gesamtheit der Plane und Schemata. Die Lage der
bestehenden Netze entnehmen Sie dem Netzplan, der sich ebenfalls in diesem Anhang
befindet.

Der Lageplan und der Netzplan (verfiigbar in Teil 3, unter Punkt Netzplan ) umfassen die
folgenden Elemente:

- die bemaliten Grenzen der betroffenen Parzellen und die Héhenkurven ;

- Verlauf und Ausrichtung der Versorgungswege sowie deren Gesamtbreite, Breite und
Art des Belags ;

- Verlauf der Infrastruktur fir den Transport von Flissigkeiten und Energie, die durch
das oder die betroffenen Guter verlauft.

- den Verlauf und die Endpunkte der ndchstgelegenen bestehenden
Verteilungsleitungen, die nicht zur Kanalisation gehéren, mit ihren technischen
Merkmalen ;

- den Verlauf und die Endpunkte der nachstgelegenen bestehenden Abwasserkanéale
mit ihren technischen Merkmalen und ihrer Fahigkeit, den Abfluss des Abwassers aus
dem betroffenen Gut zu gewahrleisten (ggf. Angabe einer bestehenden Klaranlage) ;

- die vorhandenen Moglichkeiten, den Abfluss von Oberflachenwasser zu
gewahrleisten.

Die Nummerierung der Parzellen und die Namen der Eigentimer der angrenzenden Parzellen
sind auf dem Plan des stadtebaulichen und landschaftlichen Kontextes angegeben.

Die nachstgelegenen Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel sind auf der Ubersichtskarte
zur Lage der Immobilie angegeben.

Entlang der Dellen StralRe im ostlichen Teil des Grundstlicks befinden sich mehrere imposante
Baume. In Absprache mit dem Antragsteller und der DGO3-Direktion Natur und Walder von
Malmedy hat der Projektverfasser den Lageplan angepasst. Dieser enthalt namlich die
Angaben von Herrn BENKER zu diesen Baumen, die als bemerkenswert eingestuft werden
konnen (DGO3-DNF-Beamter - siehe Sitzungsbericht im Abschnitt

Anhang 4: Zusammenstellung der Sitzungsberichte). Baume, die nicht gesund sind oder die
Entwicklung anderer Baume behindern und die gefallt werden sollen, sind mit einem roten
Kreuz darauf gekennzeichnet.

Auf diese Weise wurden 6 Baumgruppierungen identifiziert (rote Zahl nicht eingekreist) :
- Gruppierung 1:
o Hierbei handelt es sich um alle kleineren Bdume und Straucher, die sich in oder tber der Boschung befinden.

o Sie sollen so weit wie moglich erhalten bleiben. Dies gilt umso mehr, als sie die Zugange zu den zukunftigen
Hausern nicht behindern werden.

- Gruppe 2:
o Hierbei handelt es sich um vier wichtige Baume.

o Von Norden nach Stden beginnend miissen der erste und der dritte aus den oben genannten Griinden
gefallt werden.

- Gruppierung 3:



o In diesem Bereich befinden sich ein wichtiger Baum sowie zwei Baumstiimpfe, von denen einer sehr neu
ist.

o Der vorhandene Baum sollte erhalten werden, obwohl er bereits unter der kirzlich erfolgten Fallung des
neben ihm stehenden Baumes gelitten hat.

o Die Baumstiimpfe kénnen entfernt werden.
- Gruppierung 4 :

o Von den beiden wichtigen Baumen wird der weiter nordlich stehende Baum erhalten, wahrend der
sldlich stehende Baum entfernt wird.

- Gruppierung 5:
o Der Baum wird erhalten.
- Gruppierung 6:

o Der Baum behindert die Verlegung von Verteilungsleitungen und die kunftige Anlage eines Blrgersteigs
und kann daher entfernt werden."

2. SCHEMA DER PLANUNGSZIELE
Das Schema der Planungsziele finden Sie im Anhang: Gesamtheit der Plane und Schemata.

3. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND STADTPLANUNG

"Die Ziele der Raum- und Stadtplanung fiir den betreffenden Teil des Gebiets; diese Ziele
beschreiben, inwiefern das Stddtebauprojekt den Kontext, in dem es angesiedelt ist,
respektiert, inspiriert, verstéarkt oder korrigiert;".

- Die wichtigsten Ziele der Raum- und Stadtplanung sind folgende:

- Bekampfung der Zersiedelung der Raumplanung;

- Urbanisierung einer leeren Parzelle in der Nahe des Dorfzentrums, die im Sektorenplan
als landliche Siedlungszone ausgewiesen ist;

- Rationelle Raumnutzung in Anbetracht der Vegetation, des Reliefs und der Lage des
Ortes;

- Verdichtung der Siedlung, die ideal gelegen ist ;

- Entwicklung von Wohnraum, hauptsachlich fur die Jugend der Gemeinde, mit einer
Vielfalt an Angeboten ;

- Qualitatives Management des Lebensumfelds unter Beibehaltung des Blicks auf das
Born-Viadukt und die Emmels-Ebene ;

- Verbesserung der sanften und fahrbaren Mobilitdt innerhalb des Viertels durch die
Schaffung einer Wohnstralle, die einen 6ffentlichen Begegnungsraum in der Mitte der
Siedlung umfasst. Diese neue Strale wird durch einen Weg fur die sanfte Mobilitat im
Suden der Siedlung sowie mogliche Erweiterungen erganzt, um sich in ein
durchdachtes Netz flr das gesamte Viertel einzuflgen;

- Umgang mit dem starken Gefalle in der Mitte der Siedlung ;

- FUr die bemerkenswerten Baume entlang der Dellen Stralle sieht das Projekt
verschiedene Schutzmalinahmen vor, die im Vorfeld zwischen der DGO3-DNF
Malmedy, dem Antragsteller und dem Projekttrager abgestimmt wurden und strikt
eingehalten werden mussen;

- Landschafts- und Naturschutz sowie Uberlegungen zum Wassermanagement ;

- Die Anzahl der Lose darf nicht weniger als 20 betragen.

Angesichts des landlichen Charakters der Gemeinde und insbesondere des Gebiets wird der
Prozess der Verdichtung verniinftig sein. Das Wohnungsangebot ist daher vielfaltig und
erganzt das Angebot der Gemeinde. Die Bebauung wird diversifiziert, an das Relief und die
Sonneneinstrahlung des Ortes angepasst und die Wohnhauser werden nachhaltig und



Okologisch effizient sein.

4. UMSETZUNGSMASSNAHME
PARZELLEN UND NUTZUNGEN

4.1.1. Parzellen und Dichte

Das Gebiet, flr das die Urbanisierungsgenehmigung erteilt wurde, umfasst die Grenzen der
Parzellen mit den folgenden Katastereintragen: AMBLEVE, DIVISION 15, SEKTION D,
PARZELLE 82C und 82D. Diese weist eine Flache von ca. 1,70 ha auf.

Die Kontextanalyse ergab, dass diese Parzellen derzeit als Weideland genutzt werden und
eine betrachtliche GroRe aufweisen, die in einem landlichen Siedlungsgebiet liegt. Sie eignen
sich jedoch fiir eine Hauptnutzung als Wohngebiet. Die Urbanisierung der Parzellen 82C und
82D ermdglicht es, den zuklnftigen demografischen Herausforderungen zu begegnen und
gleichzeitig die bandartige und kontinuierliche Urbanisierung zu bekdmpfen, die in den Dorfern
der Region besonders haufig vorkommt. Tatsachlich ist dieses nicht urbanisierte Gebiet
kompakt, befindet sich in der Nahe des Dorfkerns von Born und ist von anderen Hausern
umgeben. Das Gemeindekollegium méchte den vielen neuen jungen Leuten im Dorf, die auf
der Suche nach einer ersten Wohnung sind, Land anbieten kdnnen.

Auch erganzende Aktivitdten zum Wohnen sind zulassig, sofern sie die anderen Ziele nicht
gefahrden. Die Schaffung von generationsubergreifenden Wohnungen ist erlaubt und wird
gefordert. Eventuell ist es mdglich, kleine Mehrfamilienhauser zu errichten. Um eine Vielfalt im
Angebot zu bieten und den unterschiedlichen sozialen und wirtschaftlichen Bedurfnissen der
gesamten Bevolkerung gerecht zu werden, werden die Parzellen unterschiedliche Gréf3en und
Vorteile aufweisen, was die soziale Mischung in der Siedlung férdert. Dies wird durch den Plan
Masse indikativ veranschaulicht.

Die geplanten Dichten sind wie folgt:

Gesamtflache brutto 1.7 ha

Anzahl der Wohnungen min (1 Wohneinheit pro Parzelle) | 20

Anzahl der Wohnungen max. (2 Wohneinheiten pro | 40
Parzelle)

Dichte min / max 11.8 log/ha / 23,5 log/ha
Tabelle 1 : Bruttotabelle

Jedes der Lose umfasst ein Hauptbauvolumen, das maximal 2 Wohnungen aufnehmen kann.

Gesamtnettoflache (ohne Stralen, Raum fir sanfte | Circa 1.45 ha
Mobilitat)

Anzahl der Wohnungen min. (1 Wohneinheit pro Parzelle) | 20

Anzahl der Wohnungen max. (¢ Wohneinheiten pro | 40
Parzelle).

Nettodichte min / max 13,8 log/ha / 27,6 log/ha
Tabelle 2 : Nettotabelle

Die Gemeinde Amel ist eine besonders landliche Gemeinde mit einer beachtlichen GrofRe, da



sie eine Flache von 125,6 km? mit einer durchschnittlichen Bevélkerungsdichte von nur 43,9
Einwohnern/km? und einem Durchschnitt von 19,15 Log/km? aufweist. Der Sektor Born weist
eine Dichte von weniger als 7 Einwohnern/km? auf.

Insgesamt sind 8 Gebaude zwingend aneinander angebaut, 4 Gber das Hauptvolumen und 4
Uber das Nebenvolumen. Andere Doppelhaushalften sind erwlinscht, aber nicht zwingend
erforderlich. Die neuen Wohnbaugebiete werden zusammenhangend errichtet, um eine
Reihenhausbebauung Uber die gesamte Siedlung hinweg zu ermdglichen und so die
Moglichkeit der Verdichtung zu gewahrleisten.

4.1.2. Zuweisungen

Von den 21 geschaffenen Parzellen, die Gebaude aufnehmen kdnnen, sind 20 fur Wohnungen
vorgesehen und eine ist fir den Stromnetzbetreiber vorgesehen.

Darunter befinden sich die folgenden Zuweisungen:

- Baufahige Zone (10.1) ;

- Zone fiir den Bau technischer Netzwerke (10.3) ;

- Hof- und Gartenzone (40.1) ;

- Offene Hofzone (40.2) ;

- Offene Hofzone mit Einschrankungen flir den Zugang zu den Gebauden (40.2 Ra) ;
- Offene Hofzone mit Beschrankung fur Imponderabilien (40.2 Rb)

Von den Zonen fur 6ffentliche Raume sind folgende Zonen im Nutzungsplan vorhanden:

- Erschlossenes WohnstraRengebiet (50.3a);

- Nicht ausgebauter Wohnstrafltienbereich (50.3b);

- Gemeinsam genutzter zentraler 6ffentlicher Raum (50.3c) ;
- Stralenbereich - Weg fiir sanfte Mobilitat (50.4);

- WohnstralRenbereich fir die Entwicklung - Projekt A (50.5a).

Die folgenden Elemente sind ebenfalls dargestellt:

- Indikative Parzellengrenzen ;

- Grenze der Bauverbotszone: von den Stammen der Baume, die gemafl der
Stellungnahme des DNF als "bemerkenswert" gelten;

- Die Segmente, in denen die Doppelhaushalfte entweder durch die Hauptvolumen (HV)
oder durch die Nebenvolumen (NV) vorgeschrieben ist;

- Die maximale Rickzugsgrenze fir die Gebaudefront ;

- Die StraRenzugange fir die Lose G und F: In Ubereinstimmung mit der DNF-
Stellungnahme und dem nattrlichen Bodenrelief missen sich die Zugange fur die Lose
G und F in dem angegebenen Bereich befinden.

- Die fir Imponderabilien und Dienstleistungen vorgesehenen Bereiche in der neuen
Strallenfuhrung.

Die Definitionen dieser Zuordnungen werden im Kapitel Nutzungsplan (= Plan der geplanten
Belegung) in Teil 3 dieses Dossiers detailliert beschrieben.



4.2. ZUM STRASSENNETZ

4.2.1. Neues StralBennetz auf Viertelebene

Wie in der Kontextanalyse erwahnt, ist der Standort Gber die Dellen Stralde, die den Standort
direkt mit dem Dorfzentrum verbindet, gut fir FuBganger und Fahrzeuge erschlossen.
Aufgrund des Reliefs des Gebiets ist es praktisch unmaglich, sich ausschlieBlich mit sanften
Verkehrsmitteln fortzubewegen, und die Einrichtung von Entlastungsparkplatzen scheint
angesichts der erforderlichen Abgrabungen und Erschliefungen eine wenig vorteilhafte Option
zu sein.

Auf der Ebene des Viertels ist jedoch die Schaffung eines neuen Netzes erforderlich. Dieses
ist in den Anhangen aufgefiihrt (siehe Seite 88). Es handelt sich hierbei um ein geplantes
Netzwerk, das vielleicht nie verwirklicht wird, dessen Moglichkeit aber in diesem Dokument
offen gelassen wird.

Nach einem relativ starken Gefalle im Norden flacht dieses ab der Grenze dieser Siedlung ab
und wird in Richtung Stden fast null und gleichmaRig (siehe die verschiedenen Fotos in Teil 1
dieses Berichts und die Abbildung unten).
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4.2.2. StraBennetz in der Siedlung

Die erste und wichtigste Stralle dieses Netzes befindet sich in diesem Siedlungsprojekt
(Gebiete 50.3a und 50.3b). Sie ist in Nord-Sud-Richtung ausgerichtet, verbindet sich mit der




Gemeindestralte in der Dellenstralle und ermdglicht die ErschlieBung von drei neuen
Siedlungsgebieten. Es handelt sich um eine geteilte Wohnstral3e. Durch die Verbreiterung
dieser Stralle wird auch ein gemeinsam genutzter 6ffentlicher Raum (Begegnungszone)
geschaffen.

Bei dieser Stralde handelt es sich um eine geteilte Strale in Wohngebieten, die die Koexistenz
von FulRgangern und Fahrzeugen ermoglichen soll, wobei beide den verfligbaren Raum
nutzen kénnen. Das Funktionsprinzip ist die Mischung der Nutzer mit einem beruhigten
Verkehr. Auch Kinderspiele sind hier erlaubt, wahrend Fahrzeuge die niedrige
Geschwindigkeit von 20 km/h einhalten missen und FuRgénger den Verkehr nicht ohne Grund
blockieren durfen.

Die Wohnzone bietet einen freundlichen Rahmen fiir den Aufbau nachbarschaftlicher
Beziehungen, fordert das soziale Leben in der Nachbarschaft und erméglicht es Kindern, ihren
Platz in der Umgebung ihres Hauses wieder einzunehmen. Das Wohngebiet bietet
FuBgangern, die dies wiinschen, die Mdglichkeit, die Stral’e statisch zu besetzen und den
Raum in Besitz zu nehmen. Die Fahrzeugbewegungen dirfen in dieser Gegend sicherlich
nicht flissig oder schnell sein, weshalb in der Nahe des Eingangs zur Siedlung eine Kurve
eingerichtet wurde und sich etwa 100 m davon entfernt ein Begegnungsplatz befindet.

Die Stralle weist eine recht grofe Breite auf und der Eingang von der Dellenstralie aus ist
ebenfalls verbreitert. An diesem Eingang befindet sich auch eine Bordsteinkante und es sind
Baumpflanzungen vorgesehen, die den Eingang in die Siedlung markieren und den
Verkehrsteilnehmern zeigen, dass sie ein Wohngebiet betreten.

Angesichts des Parkplatzmangels auf dem Gelande ist die Schaffung solcher Flachen in den
Zonen 10.1 entlang der neuen StralRe oder in Zone 40.2 fur die Lose G und F erforderlich.
Jede Wohneinheit umfasst mindestens zwei Parkplatze.

Zusatzlich zu diesen werden in der gemeinsam genutzten Stralle vorgesehene Parkbereiche
auf der Stral’e einen anderen Belag oder einfach eine andere Farbe aufweisen. Sie werden
ebenfalls markiert, damit die Nutzer sie direkt identifizieren konnen. Sie sind auf dem Lageplan
als Hinweis angegeben. Daruber hinaus werden entlang dieser StralRe mehrere Baume neu
gepflanzt, um die Parkplatze zu markieren und ihr ein schoneres Gesamtbild zu verleihen.

4.2.2. Gemeinsam genutzter Wohnplatz und zukiinftige StralBen

Sidlich der Kurve wird die StralRe zu einem gemeinsam genutzten Wohnplatz, der einen
anderen Belag als die StralRe aufweist. Das Projekt sieht auch eine Verbindung fir sanfte
Verkehrsmittel am sddlichen Ende der Siedlung vor. Sie ist so platziert, dass sie eine
Verbindung zwischen den verschiedenen Vierteln des Dorfes herstellen kann.

In einer zweiten Phase sieht das Projekt auch ein zweites Stralenprojekt vor, das fir den Fall
gedacht ist, dass die gesamte Siedlung bebaut wird. Das Gebiet ist ebenfalls nicht
erschlossen, solange die Strallen im Siden des Viertels nicht gebaut werden. Solange diese
Strallen noch nicht fertiggestellt sind, kénnen dort temporare FulRwege sowie eventuell
Landschafts- und Erholungsanlagen geschaffen werden. Wenn solche Wege angelegt
werden, mussen sie vollstandig demontierbar sein, um bei Bedarf Verbindungen fiir Fahrzeuge
einrichten zu kénnen.

4.3. TECHNISCHE INFRASTRUKTUREN UND NETZWERKE SOWIE



DIE BEWIRTSCHAFTUNG VON ABWASSER UND
REGENWASSER

4.3.1. Technische Infrastrukturen und Netzwerke

Die Dellenstralle, die am Untersuchungsgebiet entlang verlauft, ist mit allen
Versorgungsnetzen ausgestattet, mit Ausnahme der Abwasserkanale, da das Gebietim HSAP
als Gebiet mit autonomer Abwasserentsorgung aufgefihrt ist.

Bei der ErschlieBung muss darauf geachtet werden, dass die zukiinftigen Hauser mit den
folgenden Ressourcen versorgt werden: Wasser, Strom, Straflen und Kanalisation. Die
ErschlieBung soll ohne unverhaltnismaRige Versiegelung des Gelandes und mit mdglichst
geringen Auswirkungen auf die Umwelt erfolgen. Daher wird der kirzeste Weg von den bereits
bestehenden Netzwerken genutzt, um die ErschlieBung zu gewahrleisten.

Bei den Grundstlicken entlang der neuen StralBe werden sich die Imponderabilien und
Dienstleistungen im privaten Bereich befinden, um zu vermeiden, dass die Stralle zu haufig
geotffnet werden muss.

Eine Kabine flir den Betreiber des Stromnetzes befindet sich im Stiden der Parzelle. Hydranten
sind in der Strale vorgesehen, etwa alle 100 Meter, um die ErschlieBung der StralRe zu
gewabhrleisten. Die Verteilerleitungen sind im privaten Bereich vorgesehen.

4.3.2. Management von Abwasser und Niederschlagswasser

Auf der Ebene der Siedlung muss die gesamte Wasserproblematik von der Versorgung Gber
die Nutzung bis hin zur Aufbereitung des Wassers geplant werden.

Das StralRenabflusswasser wird in die Dellestrale im Norden der Siedlung abgeleitet. Diese
Stral’e liegt auf einer niedrigeren Hobhe als die Siedlung und das Wasser wird als
Schwerkraftwasser abflieRen.

Jede Wohnung wird mit einer Regenwasserzisterne ausgestattet, wobei das Regenwasser fiir
Haushaltszwecke (Toiletten, Reinigung, Bewasserung, Instandhaltung, ...) wiederverwendet
wird, um den Trinkwasserverbrauch der Haushalte und die Abwasserentsorgung zu
reduzieren. Die GroRRe der Zisterne richtet sich nach der Dachflache des Gebaudes und der
geltenden Norm, sollte aber mindestens 3000 Liter betragen.



Abmessungen der Pufferzisternen
gemal der geotechnischen Studie
LOSE m?® der Pufferzisterne
1 Los 2 6,1
2 Los 4 6,1
3 Los 1 6,1
4 Los 3 53
5 Los 5 5,3
6 Los 12 /
7 Los 10 /
8 | Los 11 4,2
9 | Los 13 4,2
10 | Los 8 /
11 Los 6 /
12 Los7 53
13| Los9 53
14 | Los 20 4,5
15| Los 19 4,2
16 | Los 18 4,2
17 | Los 17 /
18 | Los 16 /
19 | Los 15 /
20 | Los 14 /

Tabelle 3 : GroRe der Pufferzisternen nach Chargen geméal der geotechnischen Studie (Quelle: ICM, 2019).

Bemerkung : die Abmessungen der Pufferzisternen basieren auf den Abmessungen der
Gebaude, die auf dem Massenplan angegeben sind und als Richtwerte gelten.

Da das Gebiet im PASH als Gebiet mit autonomer Abwasserentsorgung aufgefuihrt ist, muss
die Sammlung, Behandlung und Ableitung des Abwassers Uber ein Mikroklaranlagensystem
erfolgen. Das Wasser wird daher iber ein infiltrierendes Drainagesystem in die verschiedenen
Grundstucke versickern.

4.4. ZU OFFENTLICHEN RAUMEN UND GRUNFLACHEN
4.4.1. Offentliche Rdume

Der gemeinsam genutzte Platz befindet sich an einer strategischen Position in der Siedlung.
Er befindet sich namlich :

- In der Mitte von vier Reihenhausern ;

- In der Nahe des FuBwegs ;

- In der Nahe des Stralkenprojekts B ;

- Nach der Kurve der Stral3e ;

Sie hat eine soziale Funktion, dient als Treffpunkt und ist landschaftlich reizvoll. In diesem
Sinne kann eine Umgestaltung in Betracht gezogen werden, sofern sie den verschiedenen
Diensten den nétigen Raum fir eine Wendemaoglichkeit 1asst. Um diesen Platz herum werden
Baume gepflanzt, um ihn deutlicher zu markieren.



Die Einrichtungen bestehen aus Anpflanzungen, der Installation von Stadtmobiliar, Freizeit-
und Entspannungsmodulen. Diese Installationen werden jedoch vollstandig demontierbar
sein. Die Nutzung des Reliefs kann ebenfalls interessant sein, um diesen Bereich zu gestalten.

4.4.2. Griinflachen

Wie bereits erwahnt, sollen die Stralkenschleifen A und B sowie der Fullweg am sudlichen
Ende des Gelénde frei von Versiegelung bleiben und als Grinflache fur FulRwege oder als
Erholungsraum genutzt werden.

Eines der Hauptmerkmale des Standorts ist der Blick auf das Born-Viadukt und das Tal der
Emmels. Um diese Aussicht zu erhalten, werden die Gebaude im Osten der Siedlung teilweise
in das Relief eingebettet und mit einem gewissen Abstand zu den Stralen errichtet. Die
Aussicht wird insbesondere im Zentrum der Siedlung durch die Begrenzung der
Nutzungszonen bewahrt.

Darlber hinaus wird die Bebauung des Gelandes begrenzt, um die griine und natirliche
Umgebung des Gebiets zu erhalten, aber auch, um eine Behinderung der Aussicht zu
vermeiden.

Die entlang der Dellenstralle vorhandenen Baume sind imposant. Sie konnen gemal der
Stellungnahme des DNF als bemerkenswert eingestuft werden. Einige von ihnen sind jedoch
in sehr schlechtem Zustand und sollten daher gefallt werden. Nach zwei Besuchen vor Ort mit
Herrn BENKER (DNF-Beamter) wurden die zu fallenden B&ume identifiziert und
Empfehlungen fir die nahegelegenen Gebiete ausgesprochen. Die Berichte der Treffen finden
Sie auf Seite 87, wahrend der Lageplan (siehe Seite 50) die Empfehlungen des DNF-Agenten
grafisch darstellt.

Neue Baume werden hauptsachlich entlang der gemeinsam genutzten Stral’en und im
offentlichen Begegnungsraum gepflanzt.

Auf diese Weise werden die Zugange zu den Gebauden im Siden der Siedlung von der Stralde
aus vorgeschrieben. Sie wurden unter Berlicksichtigung des natirlichen Gelandes und der
Prasenz der sogenannten bemerkenswerten Baume geplant. Die Vorschriften fir
Abgrabungen und Aufschiittungen in Bereichen, die sich weniger nahe an den Stammen
befinden, mussen ebenfalls eingehalten werden. Die entlang der Dellenstral’e vorhandene
Vegetation und die Béschung entlang der StralRe sollen nach Mdglichkeit erhalten bleiben.
Das Grundsttick in der Kurve wird aus Sicherheitsgriinden und um die Boschung nicht zu stark
einzuschneiden, auRerhalb der Kurve zuganglich gemacht.



4.5. LAGE UND HOHE VON GEBAUDEN UND BAUWERKEN,
STRASSEN UND OFFENTLICHEN RAUMEN SOWIE DER
INTEGRATION VON TECHNISCHEN EINRICHTUNGEN

Das Projekt muss sich auch harmonisch in die Umgebung einfiigen, in die es eingebettet ist,
weshalb der gesamte Standort nicht zur Bebauung vorgesehen ist. Es wird daher darauf
geachtet, dass die Aussicht und die Landschafts6ffnungen so weit wie moglich erhalten
bleiben. Das Relief ist eine der groRten Einschrankungen des Gelandes, vor allem im Zentrum
des Gelandes. Wie die Gebaude in der Nachbarschaft missen sich auch die neuen Hauser in
das Relief einfliigen. Die Gebaude werden energetisch angepasst, um Energieverluste zu
vermeiden und eine nachhaltige Entwicklung zu fordern.

4.5.1. Einpflanzung neuer Gebédude

Die Gebaude mussen der Typologie entsprechen, die im Siden der belgischen Eiffel zu finden
ist, mit eindeutig rechteckigen Hauptvolumen, die vom Typ R+1+T und lang sind. Sie kdnnen
entweder parallel oder senkrecht zur Stralle, an die sie angrenzen, errichtet werden. Die
Grundsticke entlang der neuen Stralle kdénnen entweder direkt an der Stralle oder
zurlickversetzt errichtet werden, missen jedoch eine maximale Rickzugsgrenze vom
StralRenrand fur die Gebaudefront einhalten.

AuRerdem sollten die verwendeten Materialien einheitlich sein und die Farbe Weil}
dominieren.

Neue Hauptgebaude missen innerhalb von Wohnbaugebieten errichtet werden. Im Falle von
mehreren Wohneinheiten pro Gebadude missen diese ein Volumen beibehalten, das einem
typischen Einfamilienhaus der belgischen Eifel ahnelt.

Diese Bausubstanz ist also vielfaltig, an das Relief und die Sonneneinstrahlung angepasst und
soll den doérflichen Rahmen bewahren. Da der Perimeter im Herzen des Dorfes Born liegt, wird
die Gestaltung des StraRenraums nach den dblichen Merkmalen erfolgen, d.h.
grasbewachsene Anlagen sowie Wohnhauser, die leicht von den Stral’en zurlickgesetzt sind.

Die Anordnung (H6he) der Haupt-, Neben- und/oder Nebengebdude sowie die Gestaltung
ihrer Umgebung respektieren das Bodenrelief (in den Profilen) und richten sich nach den
Kraftlinien der bebauten oder unbebauten Landschaft sowie nach dem Parzellenraster und
den Hohenkurven. Abgrabungen und Aufschittungen werden auf das notwendige Minimum
beschrankt und in den Bereichen von Gebauden und Terrassen lokalisiert.

In Anbetracht der neuen Nutzungszonen kénnen sowohl Haupt- als auch Nebenvolumen auf
einer Seitengrenze (und in Reihenbauweise) errichtet werden. Falls Fenster oder Turen in
einer dieser Fassaden vorgesehen sind, wird auf die Bestimmungen des Birgerlichen
Gesetzbuches hingewiesen.

Im "6stlichen" Teil der Siedlung wird es keine obligatorische Gebaudefront geben, um eine
Variation bei der Ausrichtung der Gebaude zu ermoglichen. Da die Bauzone vor den
Gebauden liegt, ist jedoch automatisch ein grof3er Abstand erforderlich.

4.5.2. Héhe und Form der Gebdude

Die Haupt-, Neben- (an das Hauptgebaude angrenzend) oder Nebengebaude (nicht an das



Hauptgebaude angrenzend) sind einfach und kompakt. Sie muissen in ihrer GroRe und
Bauweise der Typologie der belgischen Eifel entsprechen. Nebengebdude und Anbauten
missen eine deutlich geringere Hohe unter dem Dachgesims aufweisen als die
Hauptgebaude.

Gebéaude, die zwei Wohneinheiten bieten, sollten ein ahnliches Aussehen wie ein Wohnhaus
in der belgischen Eifel haben und eine angemessene GroRe und Form aufweisen, die den in
diesem Dokument festgelegten Bedingungen entspricht.

4.5.2. StraBen und éffentlicher Raum

Siehe oben.

4.5.3 Integration von technischer Ausriistung

Siehe oben.

4.6. ZUR OKOLOGISCHEN STRUKTUR, EINSCHLIESSLICH DER
ANPFLANZUNGEN.

Die Baume entlang der Dellenstral’e werden erhalten, sofern die DNF oder die DGO3 nichts
anderes empfehlen. Diese kdnnen aufgrund ihrer GroRe als bemerkenswerte Baume
angesehen werden und spielen eine wichtige Rolle in der Landschaftsstruktur des Standorts.

Bei der Bepflanzung sollte auf eine regionale, standortgerechte Laubvegetation
zurliickgegriffen und die Biodiversitat in der Bepflanzung geférdert werden. Aufierdem sollte
ein freies Pflanzenmanagement bevorzugt werden, um eine "mathematische" Markierung der
Landschaft zu vermeiden. Invasive Pflanzen dirfen nicht angepflanzt werden. Vielmehr sollte
auf bestauberfreundliche Arten zurtickgegriffen werden.

Baume, Hecken und Baumgruppen werden hauptsachlich entlang der Stralle und des
gemeinsam genutzten Platzes angelegt. Ihre Positionen auf dem Lageplan sind unverbindlich.
Um einen guten Wasserabfluss zu gewahrleisten, koénnen leichte Reliefverdnderungen
vorgenommen werden, wie z. B. Teiche, Mulden oder Graben.

Die Erzeugung von Warmwasser und Strom durch erneuerbare Energien wird bevorzugt.

Fir jede Baugenehmigung muss eine Stellungnahme des DNF eingeholt werden. Es ist
wichtig, dass die zu fallenden Baume aus logistischen und sicherheitstechnischen Griinden
vor der Urbanisierung gefallt werden.



Diese Malinahme muss ein integraler Bestandteil der geplanten Siedlung sein und von den
zukunftigen Kaufern der Grundstiicke verlangt werden.

Bei der Durchflihrung der ErschlielBungsarbeiten der Urbanisation missen vom Empfanger
dieser Urbanisierungsgenehmigung gemischte Hecken aus mindestens 5 einheimischen
Laubbaumarten gemaft dem im Anhang beigefligten Plan gepflanzt werden (griin markierte
Hecken).

Die Arten sind aus der folgenden Liste auszuwahlen: Feldahorn (Acer campestre), Haselnuss
(Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Mandel (Amelanchier sp. ), Borretsch
(Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Buche (Fagus sylvatica), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hartriegel (Cornus
mas), Gewdhnliche Mispel (Mespillus germanica) ;

Beim Bau der Hauser mussen die zukUnftigen Kaufer der Grundstlicke gemischte Hecken aus
mindestens drei iandigenen Laubbaumarten pflanzen, die aus der folgenden Liste ausgewahlt
werden: Feldahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus
betulus), Amelanchier (Amelanchier sp. ), Borretsch (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Blutroter Hartriegel (Cornus Sanguinea), Buche (Fagus sylvatica),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hartriegel (Cornus mas), Gemeine Mispel (Mespillus
germanica) ;
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1. LAGE- UND NETZPLAN

1.1. LAGEPLAN

Siehe den Punkt "Aktuelle Belegung des Grundstiicks" in Teil 2.

Von der Baumreihe aus wurden 3 Zonen festgelegt und auf dem Plan markiert:
- Zone 1 - von der Baumreihe bis zu 6 m von den Stdmmen entfernt.

Alle anderen Handlungen und Arbeiten, die sich auf das Wurzelsystem auswirken, sind ebenfalls
untersagt.
In diesem Bereich sind keine Parkzonen erlaubt.

- Zone 2 - zwischen 6 und 12 m von den Stammen entfernt.

Das Parken ist erlaubt.
Alle Handlungen und Arbeiten sind auf ein Minimum zu beschrénken."

- Zone 3 - ab 12 m von den Baumstammen entfernt :
" Beginn der Bauzone 12 m von den Baumstadmmen entfernt."

1.2. NETZPLAN
Den Netzwerkplan finden Sie im Anhang: Gesamtheit der Plane und Schemata.

2. NUTZUNGSPLAN (PROJEKTIERTER BELEGUNGS-
PLAN)

2.1. NUTZUNGSPLAN

Der Einsatzplan ist im Anhang zu finden :

Le plan d’affectation est disponible dans le document annexe : Gesamtheit der Plane und
Schemata.

2.2. PRIVATER RAUM

Abgesehen von den Gebauden und den gemeinsam genutzten Stralien,
, werden alle erschlossenen Flachen sein und die
Auswirkungen der Bebauung auf den Boden werden begrenzt sein.



2.1.1. Baufdhige Zone (10.1)

Allgemeine Bestimmung

In dieser Zone kénnen Wohngebaude und ihre jeweiligen Nebengebaude errichtet werden.
Mégliche Zusatzfunktionen (kleine Geschéafte, Handwerksbetriebe, freie Berufe, offentliche
Dienste, ...) durfen 40% der Wohnflache, der Wohneinheit nicht Uberschreiten. Die
Hauptvolumen missen ein Verhaltnis von Fassade zu Giebel von mindestens 1,4 aufweisen.

In dieser Zone gibt es zwei Segmente, in denen die Reihenhausbebauung durch
Nebengebaude (Lose A und B) und zwei Segmente, in denen die Reihenhausbebauung durch
Hauptgebaude (Lose D) vorgeschrieben ist.

Far alle Grundstucke entlang der neuen Strale ist eine maximale Ruckzugsgrenze fur die
Gebaudefront von 8 m ab StraRenrand vorgeschrieben. Dies ermdglicht es den Gebauden,
entlang der Stralde oder leicht zurlickversetzt von dieser zu bauen.

Bei den Grundsticken F und G missen die Hauptgebdude mindestens 12 Meter von den
sogenannten bemerkenswerten Baumen entfernt sein (Zone 40.2 und 40.2Ra in den ersten
12 Metern).

Um eine Harmonie mit der Grof3e der umliegenden Hauser und eine bessere Integration in die
bestehende Umgebung zu erméglichen, wird die Grofle der Hauptgebaude auf 1,5 bis 2
Stockwerke mit einer HOhe unter dem Dachgesims zwischen 3,6 m und 5,8 m begrenzt. Die
Dachgeschosse von Nebengebauden und Anbauten dirfen nicht hdher als ein Stockwerk sein.

Dacher und Fassaden

Da die bestehende Bausubstanz eine besonders heterogene Dachlandschaft aufweist,
kénnen Haupt-, Neben- und Nebengebaude mit Pult-, Sattel- oder Flachdachern gedeckt
werden.

Wenn die Dacher eine oder mehrere Schragen aufweisen, haben diese eine Neigung
zwischen 30° und 40°. Wenn die Hauptvolumen ein Satteldach aufweisen, haben diese die
gleiche Neigung, kénnen aber eine unterschiedliche Lange der Dachneigung aufweisen. Die
Dacher missen anthrazitfarben sein und mit einem flachen, matten Material verkleidet werden.

Die Fassaden missen aus flachen, vertikalen Flachen bestehen.

Die Farbe der Materialien der Fassadenwéande, die nicht aus Bruchstein, Holz oder Schiefer
bestehen, muss weil} sein.

Materialien fir Aufrichte und Dacher

Entsprechend der allgemeinen Tendenz der o6rtlichen Bausubstanz sind die Farben der
Aulienanlagen in Grautonen gehalten. Die folgenden Fassadenmaterialien sind zulassig:

- Lokaler Stein aus Schiefer oder Schiefersandstein;

- Bruchsteine aus Arkose, Bruchsteine aus lokalem Stein;

- Weil} oder cremefarben gestrichener Zement.

- Putz in weilder oder gebrochener weiler Farbe.

- Blocke oder Ziegel ohne Fugen oder mit Fugen in derselben Farbe wie die Ziegel,
eventuell mit einem weillen, sehr hellgrauen oder beigen Verputz. Weil darf nicht
durch Farbténe wie Gelb, Blau, Rot, Orange usw. "gebrochen" werden.

- Verkleidungen aus naturlichem oder kiinstlichem Schiefer ;



- Holzverkleidungen aus regionalen Holzarten.

Patchwork ist verboten, ebenso wie glanzende, glasierte, grellrote Materialien und kinstliches
Fachwerk.

Die zulassigen Dachmaterialien sind die folgenden:
Sie mussen dunkelgrau oder schwarz sein.

- Natrlicher Schiefer ;

- Kunstschiefer in dunklen Farbtonen;
- Zink in mittelgrauer Farbe;

- flache Dachziegel ;

- Schuppenschiefer;

- Dachbegrinung ;

- Glas nur bei Nebengebauden.

Flachdacher dirfen nur mit dem Material bedeckt werden, das fur die jeweilige Technik
erforderlich ist.

Energie
Die Gebaude werden nachhaltig gebaut und sind 6kologisch effizient.

Bassin de temporisation
Auf der Grundlage der Studie von

2.1.2. Bauzone technische Netzwerke (10.3)

Dieser Bereich ist flir den Bau vorgesehen, der flir den Betreiber der Stromnetze erforderlich
ist

2.1.3. Hof- und Gartenbereich (40.1)

Er bildet den privaten Gartenbereich jeder Wohnung. Bauen und Anlegen sind hier nur
eingeschrankt moglich. Der Verkehr und das Parken von Fahrzeugen sind verboten.

Erlaubt sind:

- Die Anlage von privaten oder gemeinschaftlichen Gemise- oder Obstgarten;

- Die Anpflanzung von Baumen ist erlaubt, wenn sie nicht die Sonneneinstrahlung auf
ein oder mehrere benachbarte Gebdude beeintrachtigt und die oben genannte Auflage
erfillt, dass nur regionale Arten gepflanzt werden dirfen;

- Der Bau von Pflanzenkibeln, Wasserbecken, privaten Kinderspielplatzen,
Swimmingpools etc.

Die Parzellen und die Hof- und Gartenbereiche missen mit Hecken oder Zaunen mit
pflanzlichem Aussehen eingezaunt werden. Gartenhauser sind dort toleriert, sofern sie die
Bedingungen des CoDT erfullen.

2.1.4. Offener Hofbereich (40.2)

Dieser Bereich ist nur fir die Lose G und F vorgesehen. Er umfasst die Wege und Bauwerke,



die fur den Zugang und die AuRenparkplatze unbedingt erforderlich sind. Die Flachen, die nicht
fur diese Zwecke genutzt werden, werden mit Rasen bepflanzt oder bepflanzt. Der offene
Charakter der Zone muss an allen Stellen und zu allen Zeiten erhalten bleiben.

Sie muss frei von Durchgangsverkehr bleiben. Gebaude dirfen dort errichtet werden, missen
aber strikt demontierbar sein. Erlaubt sind z. B.: Sortierrdume, Fahrradraume etc.

Diese Zone muss unbedingt mit wasserdurchlassigen Belagen ausgestattet sein. Es darf kein
wasserundurchldssiges Material verwendet werden, um den Boden in diesem Bereich zu
bedecken.

In den G-Losen ist gemal der DNF-Stellungnahme eine Grenze von 12 Metern zur Reihe der
sogenannten "bemerkenswerten" Baume fur die Bebauung erforderlich.

Ebenfalls in der Zone 40.2 der Parzellen G, die zwischen 6 m und 12 m von den Baumstammen
entfernt liegt, werden Abgrabungen und Aufschittungen imitiert (maximal 20 cm). Das Parken
ist dort erlaubt, wahrend Handlungen und Arbeiten eingeschrankt sind.

2.1.5. Offener Hofbereich mit Einschrdnkungen flir den Zuganqg zu Gebduden

(40.2Ra)

In dieser Zone gelten die gleichen Hinweise wie in Zone 40.2, mit der Ausnahme, dass
Abgrabungen und Aufschittungen verboten sind, um das Wurzelsystem der Baume nicht zu
beeintrachtigen. Alle anderen Handlungen und Arbeiten, die sich auf das Wurzelsystem
auswirken, sind ebenfalls untersagt. In diesem Bereich sind keine Parkflachen erlaubt.

Sie sind fur die Einrichtung von Zugangsbereichen (befahrbar und begehbar) vom &ffentlichen
Grund aus bestimmt. Die Zugange missen unbedingt in den im Nutzungsplan angegebenen
Zonen realisiert werden, d.h. mehr als 6 Meter von den sogenannten bemerkenswerten
Baumen entfernt und in den Zonen, wo das naturliche Relief am besten geeignet ist.

Sie muss frei von Durchgangsverkehr bleiben.

Diese Zone muss unbedingt mit wasserdurchlassigen Belagen ausgestattet sein. Es darf kein
wasserundurchldssiges Material verwendet werden, um den Boden in diesem Bereich zu
bedecken.

2.1.6. 2.1.6 Offener Hofbereich mit Einschrdnkungen fiir Verteiler(40.2Rb)

Dieser Bereich weist die gleichen Anforderungen wie der offene Hofbereich (40.2) auf, mit der
Ausnahme, dass sich in diesem Bereich Verteiler und Dienste aufhalten. Er weist eine Breite
von 1,5 m auf.

2.2. OFFENTLICHER RAUM
Hier sind die Richtflachen, die fur den 6ffentlichen Raum vorgesehen sind.

OFFENTLICHER RAUM
‘ Flache (m?)




Angelegter Weg und 1268
Platz
Zu entW|cke.Indes 338
StraBenprojekt A
Zone 50.3.b 32
Cheminement doux 227
TOTAL 1865
o~ -
% im offentlichen 10%
Raum

Tabelle 4 : Dimension des éffentlichen Raums

2.2.1. Bereich mit ausqgebauten Wohnstral3en (50.3a)

Dieser Bereich stellt den fiir die gemeinsam genutzte Stral’e vorgesehenen Raum dar, der
auch Parkplatze umfasst. Diese Stral3e ist vollstandig ausgebaut und hat eine Breite von 7
Metern. Sie wird sowohl von FuRgangern als auch von Fahrzeugen genutzt. Es gibt auch
mehrere Anpflanzungen.

Die Stralle muss der belgischen Strallenverkehrsordnung entsprechen, insbesondere Artikel
22a.

Die Ein- und Ausfahrt des Wohngebiets muss durch die Schilder F12a und F12b begrenzt
werden. Ein Blrgersteig ist nicht erforderlich und die Strafl3e wird mit ausgelegt.

2.2.2. Nicht erschlossenes Gebiet fiir WohnstraBen (50.3b)

Diese StralRe hat die gleichen Eigenschaften wie die Zone 50.3a, mit der Ausnahme, dass sie
zunachst nicht kinstlich angelegt wird, sondern als wasserdurchlassige Flache belassen wird.

Wenn die Stral’e Uber Schleife B zu den sidlich gelegenen Parzellen verlangert wird, kann
dieser Bereich bebaut werden und wird zu einer 50.3a-Zone.

2.2.3. Gemeinsam genutzter zentraler 6ffentlicher Raum (50.3c)

Dieser Bereich stellt eine wichtige Erweiterung der Zone 50.3a dar, die dazu bestimmt ist, der
zentrale Ort und Treffpunkt der Siedlung zu werden. Gemeinschaftseinrichtungen wie Banke,
Spiele oder Anpflanzungen kénnen hier eingerichtet werden, solange sie den Zugang zu den
sudlich gelegenen Grundstiicken nicht behindern.

2.2.4. Strallenbereich - Wegq flir sanfte Mobilitét (50.4)

Dieser Bereich ist flir die Einrichtung eines Weges fir sanfte Mobilitdt mit einem
wasserdurchldssigen Belag vorgesehen. Diese Zone kann eventuell ihre Zweckbestimmung
andern, falls die Bebauung der stdlich gelegenen Parzellen in Betracht gezogen wird.

Der Bereich ist 2 m breit. Der Belag soll wasserdurchlassig sein und vorzugsweise aus Kies
bestehen.

2.2.5. Zu entwickelnder Bereich flir WohnstraBen - Projekt A (50.5a)




Dieses Gebiet ist flr die zuklnftige Urbanisierung der benachbarten Gebiete vorgesehen. Bis
dahin wird er als Erholungsgebiet genutzt, das z. B. fir mégliche Wege fur sanfte Mobilitat zur
Verfugung steht.



3. MASSENPLAN

Anzahl der Parzellen, und der Flache... Anzahl % der Parzellen in der Siedlung
~ 800 m? 9 45 %
~ 700 m? 3 33 %
Zwischen 650m? und 750m? (mit VS) 4 20 %
Zwischen 650m? und 750m? ( mit VP) 4 20 %

Tabelle 5 : Parzellenflachen

Bemerkung :
- die Flachen der Lose sind auf dem Masseplan festgelegt und daher nur Richtwerte;
- VP = Hauptvolumen ; VS = Nebenvolumen.

Zone Flache (m?) Mitoyenneté aedzic;ir;z:ccljin(m)
LOS 2 741 VS 1,5m depuis voirie
Los 4 721 VS 1,5m depuis voirie
Los 1 640 VS 1,5m depuis voirie
Los 3 656 VS 1,5m depuis voirie
Los 5 701 / 1,5m depuis voirie
Los 12 741 VP 1,5m depuis voirie
Los 10 740 VP 1,5m depuis voirie
Los 11 682 VP 1,5m depuis voirie
Los 13 643 VP 1,5m depuis voirie
Los 8 941 / 1,5m depuis voirie
Los 6 912 / 1,5m depuis voirie
Los 7 782 / 1,5m depuis voirie
Los 9 743 / 1,5m depuis voirie
Los 20 771 /
Los 19 728 / 12m depuis tronc
Los 18 796 / 12m depuis tronc
Los 17 841 / 12m depuis tronc
Los 16 787 / 12m depuis tronc
Los 15 869 / 12m depuis tronc
Los 14 829 / 12m depuis tronc
ORES 38 /

21 Parzellen 15299 8

90,0% 40,0%
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